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Afstöðumynd

Byggingarlýsing

a. Almennt 
Á lóðinni við Virkisás 22 Landeignarnúmer. L234400 er fyrirhugað að byggja einbýlishús á tveimur hæðum með innbyggðum bílskúr, byggt úr 
steinsteypu. Í húsinu er einnig gert ráð fyrir auka íbúð, sem hefur þó ekki sér fasteignanúmer og er þá ekki framseljanleg.

b. Notkun/Starfsemi
Íbúðarhúsnæði

c. Fjölda hæða og stærðir.

NAFN/HÆÐIR  M² (A-RÝMI)    M² (B-RÝMI)     RÚMMÁL
Virkisás 22  315,9 m²                       000,0 m²                    1049,4 m3__

d. Stærðarhlutföll/Bílastæði

Flatarmál Lóðar: 603,1 m²
Flatarmál húss samtals A+B rými:1049,4 m²
Rúmmál Samtals: 1049,4 m³
Nýtingarhlutfall : 0,52

Bílastæðabókahald: Krafa: 3 stæði
Fjöldi stæða eru 3 stæði.

e. Burðarkerfi
Sökklar, botnplata, stigar, Þak, milliplata, útveggir og berandi innveggir eru úr staðsteyptri og járnbendri steinsteypu.

f. Klæðning
Útveggir eru klæddir af með álklæðningu í dökkum gráum lit og terracota á einstökum flötum og að hluta til eru veggir klæddir með 
viðarklæðningu. Klæðningar eru festar með ál burðarkerfi, milli klæðningar og einangrunar er min 20 mm loftbil. 
Þak er varið með tvöföldum heilbræddum tjörudúk, einangrun er förguð með tvöföldu torf lagi.

Gluggar og útihurðir: 
Gluggar eru verksmiðjuframleiddir ál/timbur gluggar, hurðir og opnanleg fög eru úr áli. Gluggar og hurðir eru RAL 9005. 
Bílskúrshurð er panelfellihurð Svört að lit (RAL9005). Gluggar sem eru nær gólfi en 60 cm skal hafa öryggisgler sbr. gr 12.4.3 BR. 
Umferðarbreidd inngangsdyra skal vera minnst 83 -207 sm og svalahurðir minnst 80-200 sm sbr. BR 6.4.2. gr.

g. Handrið
Svalarhandriði eru úr lóðréttum stálprófílu 110 sm á hæð. Handriði stiga er í 110 sm hæð, handlisti í 90 sm hæð og er samfelld upp og niður, 
millibil rimla skal ekki vera meiri en 89 mm sbr. BR 6.5.2. gr. og 6.5.3. er varðar frágang handriða.

h. Einangrunn
Einangrun er í samræmi við gildandi byggingarreglugerð nr. 112

U-gildi byggingarhluta W/m²K Einangrunnarþykkt Gerð
U-gildi Útveggja 0,35 W/m²K 100 mm Steinull
U-gildi Útveggja að jarðveg 0,38 W/m²K   80 mm Plasteinangrun(EPS)
U-gildi Glugga 1,50 W/m²K
U-gildi Hurða 1,38 W/m²K
U-gildi Þaks 0,15 W/m²K 220 mm Plasteinangrun(XPS)
U-gildi Botnplötu 0,24 W/m²K  100 mm Plasteinangrun(EPS)
Sökkull     80 mm Plasteinangrun(EPS)

Niðurstöður varmatapsútreiknings

Orkurammi samkvæmt gr 13.2.3

i. Innveggir og Innihurðir
Léttir innveggir eru úr einangrunarfylltum blikkstoðum sem klætt er af með tvöföldu lagi af gifsplötum og votrúmsgifsi í votrýmum. Ekkert kerfisloft 
er til staðar. Loft og veggir innandyra eru sandsparslaðir og málaðir í hvítum lit, votrými eru flísalögð í hólf og gólf. Krossviður er setur þarsem 
veggur krefst meira halds t.d. þarsem innréttingar eru hengdar á vegg.
Innihurðar ; umferðarbreidd innhurða skulu vera að lágmarki 80 X 200 sm og þröskuldarlausar.

j. Kerfisloft, Lagnir og Lagnaleiðir
Kerfisloft eru ekki til staðar. Lagnir skv. tölulið k.
Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka niður í grunnlagnakerfi hússins.

k. Lagnir
Húsið er upphitað með gólfhitalögn. Neysluvatns og þrifalagnir eru plastlagnir.
Varmaskiptir er notaður fyrir heitt neysluvatn og er hann staðsettur við inntak hússins.
Hitastig á töppunarstöðum er hámark 60°C til 65°C.
Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka niður í grunnlagnakerfi hússins.
Í öllum votrýmum skal koma fyrir gólfniðurföllum.
Gera skal ráð fyrir hleðslustöð fyrir rafbíla, við hvert stæði.

Loftræsting:
Húsið er loftað með náttúrulegri loftræstingu með innsogi um glugga og hurðir, útsog um útsogstúðu
í útvegg/þak. Í aflokuðum gluggalausum rýmum ásamt eldhúsi, þvottahúsi og baði/VS verður vélknúín loftræsting.

I. Brunavarnir
Notkunarflokkur: Húsið er í notkkunarflokk 3 skv. Gr 9.1.3. BR
Húsið er eitt megin brunnahólf sem skiptist í 3 brunnahólf sem er skiptur með EI60 vegg og EI60-CS brunahurð. Í bílskúr eru allar klæðningar úr 
efni í flokki 1 og í íbúðarrýmum úr efni í a.m.k. í flokki 2 Sbr. gr.9.7.3. BR. Björgunarop skulu vera í öllum svefnherbergjum, ljósop björgunaropa 
skulu vera minnst 60x90sm. Koma skal fyrir 6L. léttvatns handslökkvitæki í bílskúr og í forstofu íbúðarýmis auk reykskynjurum í íbúðarými og 
bílskúr. Reykskynjara í samkvæmt BR 9.5.5. Eldvarnarteppi skulu vera í eldhúsi.
Aðgengi að húsinu fyrir akandi og gangandi umferð ásamt slökkviliðs/viðbragðsaðilum er frá Virkisás.

m. Hljóðvist
Hönnun hús miðast við flokk C. Sem tilgreinir viðmiðunargildi fyrir nýbyggingar og fyrir breytingar á byggingum þar sem gerðar eru sömu kröfur og 
í nýbyggingum.

Veggir milli íbúðahluta eru 200 mm og uppfylla lofthljóðeinangrunargildi R‘w = 55 dB 
Milliplata er 230 mm og uppfyllir í það minnsta lofthljóðeinangrunargildi R‘w = 55 dB 

n.Öryggisbúnaður
Ekki er um annan öryggisbúnað en þann sem kemur fram í brunalýsingu.

o. Tækjabúnaði
Ekki til staðar

p. Algild hönnnun. 
Aðkomuhæð aðalíbúðar er hannað á grundvelli algildrar hönnunar þarsem megin rými eru á efri hæð. Auka íbúð er á jarðhæð sem er aðgengileg 
með tröppum niður að aðalinngang rýmis og fellur því ekki undir algilda hönnun.

q. Frágangur lóðar. 
Notast er við hellur á bílastæði og aðkomu að aðalinngang og timburpall við verönd á efri hæð að öðru leiti er gert ráð fyrir grasi. Skábrautir fara 
aldrei yfir 2% sem er undir miðviðunarmörkum er varða hreyfihamlaða. Við lóðarmörk er notast við runna en frágangur við lóðarmörk skal þó vera 
í samráði við aðliggjandi lóðarhafa. Lýsing á lóð skal vera lágstemmd svo hún valdi ekki ljósmengun eða óþægindum fyrir aðliggjandi lóðarhafa 
sbr. 7.2.4. gr. BR. Ofanvatnslausnir: Bílastæði skulu vera með grashellum. Önnur svæði lóðar eru grösilögð og lágvaxin gróður meðfram 
lóðamörkum að hluta til. Yfirfall er staðsett í garði að aftanaverðu og tengt í heimæðatengingu regnvatns.

r. Sorp
Sorp skal vera skv. reglum sveitarfélags, Sorp lok/hurð skal vera með viroc plötum

s. Ýmis atriði

Bréfarifur eru staðsetar á/við Aðaldyr hús.

Teikningaskrá - Aðaluppdrættir

Númer Blað Verkhluti Dagsetning Teiknað Yfirfarið
Útgáfa

LýsingNúmer Dagsetning Nafn
Aðaluppdrættir

L001 Byggingarlýsing 10.09.2024 VÞS VÞS, HI
2 A101 Grunnmyndir 10.09.2024 VÞS VÞS, HI
3 A201 Útlit 10.09.2024 VÞS VÞS, HI
4 A301 Snið 10.09.2024 VÞS VÞS, HI
5 A601 Skráningartafla 10.09.2024 VÞS VÞS, HI
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